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Textliche Festsetzungen (gem.s 9 (1) Baucs)

Grundfldchenzahl:

tzten Grundflachenzahl i.S.v. § 19 (4) Satz 2

Eine Oberschreitung der f
BauNVO ist nicht zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen:

Brhrbnaak

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hahen ist die Fahr
Gebdudemitte.

vor der jeweilig

Die Hdhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe SH)
darf max. 0,3 m liber dem Bezugspunkt liegen.

Die hachstzuldssige Traufhdhe (TH) betrdgt 4,0 m liber dem Bezugspunkt. Unter
Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB
kann fiir maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflinge die festgesetzte Trauf=
héhe um bis zu 2,00 m iberschritten werden.

Die hochstzuldssige Firsthéhe (FH) betrdgt 9,0 m Giber dem Bezugspunkt.

Zahl der Wohnungen:

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte sind hdchstens 2 Wohnungen zuldssig
Garagen und Carports

Garagen und Carports bis zu einer Lange von 8,99 m diirfen von Verbindungswegen
(FuB- und Radwege) in einem Abstand von minimal 1 m errichtet werden.
Griinordnerische Festsetzungen:

Gehdlzstreifen

Auf den fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern festgesetzten
Fldchen sind Arten der potentiell natiirlichen Vegetation zu verwenden. Fiir die
Bepflanzung der Fldchen sind die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten zu
verwenden. Als Anfangspflanzung ist je eine Pflanze je qm zu setzen. Es sind
mindestens 4 Arten zu jeweils mindestens 10 % zu pflanzen.

Stra3enbdume

Innerhalb der ErschlieBungsstraBen ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
der Pflanzliste 2 je 100 qm Verkehrsfldche zu pflanzen und zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gem. 5 56 NBauo)

" Dachform— und neigung:u

Die Hauptddcher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen
38° und 45° auszubilden.

Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem § 14 BauNVO bis zu
einer Fldche von 36 qm sind auch Flachddcher zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte:

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lénge von 1/3 der je=
weiligen Gebdudeseite nicht iiberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante
(Ortgang) mus3 mindestens 1/6 der Traufldnge der jeweiligen Gebdudeseite be=
tragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. zwischen First und Dachgaube muf3
die Dachfldche in einer Breite von mindestens 0,80 m durchlaufen.

Dacheindeckung:

Fiir die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nichtgld d
Oberfldache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Solaranlagen
und Wintergdrten.

AuB3enwandfldchen:

AuBenwandfldchen sind in Holz— oder Sichtmauerwerk auszufihren.
HolzhGuser sind zuldssig.

Dach— und Oberfldchenwasser:

Das als unbelastet geltende und nicht als Br genutzte Dachfldchen=
wasser muf3 oberfldchig oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstiick ver=
sickert werden. Das auf den privaten Fléchen anfallende Oberfldchenwasser muf3

auf den jeweiligen Grundstiicken oberfldchig versickert werden. Durch geeignete 4

MafB3nahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, daf3 kein Oberfldchenwasser von
Privatfidchen in den dffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

Das anfallende Oberfldchenwasser der dffentlichen Verkehrsfldchen ist im
StraB3enseitenraum oberfldchig zu versickern.

Hinweise

Bodenfunde:

Es wird darauf hingewiesen, da3 ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde, die
bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ht werden, meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege zu melden.

Sichtdreiecke:

Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehinderten
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m
{iber der Fahrbahn freizuhalten ( B&ume, Lichtsignale

und dhnliches kdnnen zugelassen werden ).
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Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56 und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Haseliinne
diesen Bebauungsplan " Die Tannen, westliche Erweiterung "

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset=
zungen sowie den folgenden &rtlic auvorschriften, als Satzung beschlossen.

Haselﬂnne%lw%

1

Ratsvorsitzender Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne hat in seiner Sitzung am 05.11.1998
die Aufstellung des Bebauungsplanes " Die Tannen, westliche Erweiterung "
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen
Fassung am 17.11.1998 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Haseliinne, den 11.03.1999
Stadtdirektor

lanes wurde beitet von :

9 g

Der Entwurf des Beb

Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2, 26169 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55
Wehmer StraBe 3, 49757 Werlte, Tel.: (05951) 95 10 12 f - (\
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am
05.11.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegqung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.11.1998 ortsiiblich
bekannt gemacht. [

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.11.1998
bis 28.12.1998 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Haseliinne, den 11.03.1999

Stadtdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzu
den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes u
dung zugestimmt und die eingeschrdnkte Beteiligun
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Ab QUGB wurde vom ......ceeevenen bis
.................. Gelegenheit zur S nahme gegeben.

egrin=
§ 3 Abs. 3 BauGB

Haselii CT IR I
™ Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB durch den Verwajtungsausschuss
in seiner Sitzung am 11.03.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Hasellinne, den 12.03.1999

Stadtdirektor

Planzeichenerkldrung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemdB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

Allgemeines Wohngebiet

0,4 GRZ Grundflichenzahl
0,30 m SH Oberkante des fertigen Erdgeschoffufi=
bodens als Hichstmaf (SockelhBhe)
4,00 m TH Traufht8he als Hochstmafl
3,00 m FH Firsththe als Hochstmaf
o Offene Bauuweise
nur Einzel— und Doppelhduser zultssig
——— Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstucksfltichen

StrafBenverkehrsflachen

StrafBenbegrenzungslinie auch gegenuUber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein— und Rusfahrt

Verkehrflichen besonderer Zweckbestimmung
Hier: = Verkehrsberuhigter Bereich

| =

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: E =

Rad.— und FuBuweg

Kinderspielplatz

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen und Er=
halten von Bumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Erhalten von Baumen
und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

L} | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

UBERSICHTSKARTE MafBstab 1: 5000

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 15.04.1999 bekannt gemacht
worden, da3 die Stadt Haselii diesen Beb gsplan "' Die Tannen,
westliche Erweiterung " beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

raft.

Haseliinne, den 30.04.1999

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes gemd § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend
gemacht worden.

Haselinne, den 440520

Stadtdirektor
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Pflanzlisten
Pflanzliste 1 (Gehdlzstreifen)
Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)
Frangula alnus (Faulbaum)
Quercus robur (Stieleiche) .
Rosa canina (Hundsrose) Fiillschema der Nutzungsschablone:
Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbusigicipoiic (Vogelbeere) Baugebiet GeschoBflachenzahl
Baumassenzahl Grundflachenzahl

Pflanzliste 2 (StraBenbdume)

Acer platanoides (Bergahorn)
Crataegus monogyna var. rubra (Rotdorn)
Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus robur (Stieleiche)

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

maximale Hohe des Erdgeschoffu3bodens
maximale Traufhdhe
maximale Firsthdhe

Landkreis Emsland
Gemeinde Stadt Haselunne
Gemarkung Andrup

Flur 10 Mapstab 1 : 1000

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung gemd § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Stadt
nicht — geltend gemacht worden.

Haseliinne, den 25052325

Stadtdirektor

angefertigt durch : Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

AZ 1L981081-5

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die studtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strapen, Wege und Platze vollstundig nach.
( Stand vom 29.06.1998 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei musglich.

Meppen, den .07:07.99

PN
Oﬁenilleb bestellter Vermessungsingenieur

Stadt

Hasellinne
Landkreis Emsland

Bebauungsplan

" Die Tannen, westliche Erweiterung "

Mit ortlichen Bauvorschriften

Andrup-G.Pic b5




